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2024 年半年报（上半年 1-6 月） 

 

投资目标 

该基金旨在通过以下方式实现稳定收益与长期增值： 

 核心投资标的：优质、创收型房地产投资信托基金（REITs）及股票。 

 补充配置：其他创收资产（如交易所交易基金（ETFs）及固定收益工具）。 

 风险管理：运用多空对冲策略以降低下行风险。 

 收益分配：目标为按季度派发股息。 

 

基金 2024 年上半年业绩回顾 

基金在 2024 年上半年表现波动，截至期末净值（NAV）下跌 8.54%。同期基准指数

（SREIAPUT）亦下跌 7.09%，反映房地产市场整体表现疲软。 

尽管市场面临逆风，基金仍派发每单位 0.22 美元的股息，部分缓解了净值下跌幅度，使基金

的总回报（净值＋股息）收窄至-7.12%。 

月度业绩表现分析 

 

1 月（-4.45%）：基金出现显著下跌，与基准指数（-3.84%）走势一致，主要受美联储维持联邦

基金利率在 5.25%至 5.50%的高位影响。 

2 月（-1.43%）：市场持续承压，但基金表现优于基准指数（-2.35%）；美国通胀数据高于预

期，市场对美联储降息的预期落空。 

3 月（+1.01%）：基金业绩出现反弹，受益于基准指数上涨 4.77%，市场预期美联储利率政策已

见顶。当月派发每单位 0.11 美元股息，使总回报提升至+2.34%。 

4 月（-3.16%）：基金与基准指数再现显著下跌，美联储利率点阵图显示 2024 年预期降息次数

由此前的 5 次降至 3 次，市场承压明显。 

5 月（+0.81%）：基金小幅回升，净值表现与基准指数基本持平。 

6 月（-1.31%）：基金净值再度下滑，但受益于派发股息，总回报实现小幅转正至+0.03%。 
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费用影响及业绩表现（毛回报）分析 

基金期内费用为 6.52%，主要来自 2024 年 2 月的一次性设立成本支出。若剔除该项一次性费

用影响，基金扣除费用前的毛回报将改善至-0.60%，凸显费用因素对业绩造成较大压力。随着

该项一次性支出已完成，下半年基金的费用率预计将恢复常态，有望提升净回报表现。 

 

 

投资组合分析 

2024 年上半年，基金表现受到以下三大因素拖累： 

 一次性成本支出导致费用大幅上升。 

 基金配置的房地产及亚洲价值型股票占比较高，对美联储利率决策较为敏感。 

 现金管理受限，目前交易平台不支持投资短期货币市场基金，闲置现金利息收益偏

低。 

基金配置于高质量金融股板块表现突出，这些企业派息稳定且具备资本增值潜力。基金成功维

持稳定的股息分派，2024 年第一季度和第二季度的年化派息率分别达到 5.26%和 5.46%。 

挑战与策略调整 

 美联储政策与市场不确定性 

受地缘政治风险上升影响，包括加沙—以色列冲突及 OPEC 减产措施，美联储推迟降

息步伐，导致通胀压力持续。此外，拜登政府对华贸易战持续扩大，供应链面临扰乱

风险，可能进一步推高商品成本。 

若美联储维持高利率环境的时间进一步延长，我们计划再将房地产投资信托（REIT）的持仓比

例降低 5%，并将释放的资金重新配置到收益更高的投资机会中。 

 未来投资组合调整策略 
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      我们将通过以下措施优化投资组合： 

 加大对银行和保险公司的配置，美国经济持续引领全球增长，亚太地区亦维持较高增

长态势。 

 由传统房地产投资信托（REIT）转向基本面更稳健的房地产服务企业。 

 增加日本、泰国和香港金融业的投资权重，进一步实现地域和行业分散。 

 增持精选的高成长科技股，以提升整体业绩表现。当前许多收益型基金已开始青睐具

备稳健成长的科技企业，相比传统价值股更具防御性。 

 

市场前景展望 

展望 2024 年下半年，全球市场预计将在货币政策调整、通胀走势及地缘政治动态交织影响

下，呈现复杂多变的经济局面。 

 美国：受企业盈利韧性及市场对美联储 2024 年第四季度潜在降息的预期推动，标准普

尔 500 指数年底前预计仍有约 9%的上升空间（若通胀未出现意外回升）。但市场波动

性依旧令人关注，较高的利率环境预计将持续对房地产信托（REITs）及公用事业等利

率敏感型板块造成压力。 

 欧洲：欧洲股市预期将上涨 9%至 10%，主要得益于稳健的企业业绩表现和具吸引力的

估值水平。不过，德国经济增速放缓以及持续的贸易摩擦，或将限制市场进一步上行

的空间。 

 亚洲：受房地产市场疲弱和内需低迷持续影响，中国经济增长前景仍面临较大压力，

中国经济疲软亦对整个亚太地区构成明显拖累。不过，以人工智能（AI）为主导的投

资热潮持续升温，亚洲科技行业吸引力不减，有望为科技板块提供向上的机遇。 

尽管市场预期美联储可能在 2024 年末实施降息，但持续的通胀风险或将推迟货币政策放松步

伐，全球利率高企局面可能维持更长时间。在此背景下，金融、工业及部分科技股预计将继续

表现突出，而防御型收益类板块可能面临更高的波动性。 

为应对上述市场环境，基金将继续保持多元化投资策略，专注布局高质量的收益型资产，同时

灵活调整行业配置，侧重于在宏观经济不确定性中仍能保持盈利增长的领域。 

 

投资组合管理展望 

我们在步入 2024 年之际，原本预期美联储将降息，股市可望从中受益。因此，我们较大比重

地配置了新加坡及房地产相关股票，以捕捉利率下降的机会。然而，目前美联储降息步伐可能

不及预期迅速，这将给基金的房地产持仓带来潜在风险。 

在此背景下，我们的投资重点将聚焦于估值合理、基本面稳健且盈利风险较低的优质企业。 
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未来投资主题布局 

 优先布局亚太地区具稳定股息派发能力的金融股。 

 发掘房地产服务类企业的价值机会，相较传统 REITs 更具韧性。 

 扩大在日本、泰国及香港金融行业的投资，以实现区域多元化。 

 增持具备高成长及高收入潜力的企业，以优化整体投资组合表现。 

我们将继续坚持基本面研究和自下而上的投资方法，确保投资组合立足于具备稳健、长期成长

潜力的优质资产。 

我们坚信，从长期来看，最佳的风险调整回报来自于投资那些处于创新前沿且符合长期增长趋

势的企业。通过审慎的现金管理、灵活的行业轮动以及战略性的资产配置，我们致力于在

2024 年下半年为投资者创造更佳的回报表现。 
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